COMUNE DI MAROSTICA

SCHEDA N. AR46

degli edifici non piu funzionali alle esigenze del fondo

Ditta: Bertolin Carlo

A) Dati generali intervento:
Componenti nucleo familiare: Coniuge e due figli
Via: Corso della Ceramica
Sezione: Marostica
Foglio: 12
Mappale/i: 442 444

B) Descrizione annessi non piu funzionali da recuperare in residenza:

1. ex stalla mc. 268,14
2. ex fienile mc. 340,61

C) Descrizione recupero:

- Tipologia d’intervento ristrutturazione edilizia totale in loco
- Volumetria massima mc. 600

D) Prescrizioni:

Nessuna

E) Note:

La superficie del fondo risulta essere di Ha 3,8285 ed € costituita dai seguenti mappali
Marostica fg. 12 442 (proprieta) Fg. 13 mapp. 58-92-147-214-240-243-245 (affitto)
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F) Documentazione fotografica e planimetrica

Prospetto nord-ovest

Planimetria catastale
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Estratto di PRG

Legenda:

Individuazione area

Localizzazione intervento
(indicativa)

Eventuale demolizione
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Aerofoto




COMUNE DI MAROSTICA

Copia della relazione agronomica giustificativa

RELAZIONE TECNICA AGRONOMICA

Richiesia d'individuazione o "fabbricati rureli non pil funzienali alla conduzione del
fondo”, da desbnare ad usl residenziali (LR 24/85, art 4) a favere della ditla Dal
SANTD SILVAND,

FREMESSA

Il sig. Dal Banto Silvano, caniugato, nalo @ Marostica (V) || 27/07/67, residente 8
Breganze, Via Canizza da Romano, 7, arfigiana, & proprietario di un fondo rustica di
4.504 mg, composte n unico conpo, servilo da fabbricate rurale fatiscente, in aderenza
ad altre propretd, uso abitaziona con locali rustici in aderenza sviluppatno parzialmanta
U tre paani.  Le proprieta & stata acquistala allinizio degll annl 0 allo scopn di
ristrutturare |l fabbricato esstente ai fini di assumers definiivaments propria residanza,
Il terrene, per le esigus dmensioni & per la difficolta di gestione, & coltivato a prafo e
bosco con erba sfalciala da terzi Ricade in zto tipo E/2 (zona colinara), In localits
“Vallonara" (Via Canbolio). Ora il titolare, nalla necassity di dare definitiva siatemazionea
alla propria famiglia, intende nistrutturare lintera fabbricato recuperandec la parte rustica
al fini residenziali (parte abitativa di soli 193 me di volume),

In oecasions delta Variante &l PRG, chisde,

il cambio d'uso dell'annesso rustico esistente in aderenza all'abitazione, (Mapp
68, Fg 2) non pi funzionale all'attivitd agricola, da destinare ad usi residenziali-
abitativi (L.R. 24/85).

I sottosentte Dott. Dino Zanon, iscritlo allOrdine degli Agronomi e Forestali di
Vieenza, ad evasione dellincarico ricevuto, di descrivere lazienda & [|'ativila,
esprimendo un parere sullgpportunitd  del cambio duso prospettato, espone quanta

segue:

Hedanams Teenico Agromowdca D, Dl Smio Sihano . Paping |

Dan Dires Zaman agroname - Ve ML King, B - Tal s ixe 042450080 - 35007 ROSA' W
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RELAZIONE AGRONOMICA :|

— e

ANNESSO RUSTICO NON PIY FUNZIONALE ALL'IMPIEGC
Artt. 1, 4 commna 2 della L.R, 24/85

= RICHIESTA DI TRASFORMAZIONE Di VOLUME
) S0 ANNESED RUSTICO

Bertalin Carlo

o Tan e nato o Marostica il 22.03. 1961
AL it residente a Bassane, ¥Fia Rovgo, n" 30
. F, BRT CRL 61C23 ESTL

W 3 X. 2 ﬂ“.- ul.mﬂ:- Ial' m m

Carnw dells Cerarmiea §7 - 18043 Mamsticas |
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CONTRATTO DI AFFITTO DL FONDO RUSTICO
I} La Comessa ELVIRA NOVENTA FERRART nata a Vieenza il 23

dicembre 1921, ivi ressdemie in Via Avogadre di Casanova o 15, codice
hscale NVN LVR 21T63 LE40L, quale propristania di un Tonds nisico shlg|
i COMIUNE DI MAROSTICA (V10 pamtita 3.023, Foglio 13% mappali n

S8, 92, 147, 214, 240, 243 ¢ 245 della superficie complessiva di Ha 3.82.8%
pari 3 ee.vv. 9.9 eirea, a corpo £ non a misum; concede in affitto al Rignor
BERTOLIN GING, naso a Marostica (V1) P11 marps 1937, residenie in
Marastica (VI), Vis della Ceramica n® 73, eodice fiscile BRT GNI 17¢1]

ES70M il quaic accera &i assumere m conduzione il fands sopra desentio
ben note e conosciuto dalle parti che rimucimo ad Ofnl pig precizm
mdividuazions e descrivione. 11 fondo & prive di fasbricats coloico

21 I Sig. Bertolin Gino, che condurrd i cc. vv. 9.9 circa dal 1% dicembire
20 fmo e non oltre 1117112004, rinuncia fin d'ors alls dursis lezale
dell’affinanza dopo 114112004 prevista dall’an. | dedla Legee 3/5/1982 o
203, senza nnlls pretendere in ipenio. Dh cinsepicney, il calovaiore fliseera
tatte i tareno in oppetto di ceovv. 9.9 riconscgnandelo alla propristena
libero da peraons & cose improregahilmente enira 2 non olire 'l ] novembes
2004 senza aloun preavviso

#) 1) caname di affitto viene convemito in denaro nella misars di Lire 265.000
(duecemosessantacinguemila) per Ogn| campo vicenting condotio. 1l canone
€ reonescivts squo dai contraem.

Convengong espressamente e parti che détto canonc . sia sogeciio ad
indicirzarione ¢ quindi soscettibile di variarione anno pet anno in diretta

proporzions alla varscione percentuale decerminars dalta Conwmissione
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Tecnica I'rovineiale come da art. 10 Legge 3 magipio 1982 n™ 202, Nel caso
| in cui defta variazione dovesse cssere negativa, ol canone Testern 1'11'-'u1."ml:cml

nspetio o quella dell'snnn precedents,

4) Sene a canco della conduttrice 1 canom consorzial di denvisione pegue e

eli aliri oners previst dalle Legge

51 E” ggpreasamente victato alla conduttnee 11 subalfifio o la subconoessiono

i lerar, anche parziale, come pure il mutanento della destinazions agricala

del fondo, li o cui condudions  dovrd eszere falla oa regela d'arte,

mantenendone Te caratteristiche di fertility attuale,

[ &) Eventuali miglone potranne csserc gpporiofe solo od csolusivamenta
previe autongzaione espressa della locatnes, In rlHi.:lh;.-: neasun indennizro
surd dovuto alla conduttrice che, & proprie ed esclusive =pese, dovrd
ripristmane 1o siato di famo iniziale,

Ty Per vgni clausola mancanie pel presente conitatto, e salve quanto)
eaprossamenle previsto dall ‘ot 2), e parti fanno riferimento alla Legge EI'J."-I
del 1982 ed agli usi ¢ consuetuding in materia agraria vigent nella Provincia
di Vicenra,

#) Le spese di remsbracione del presente contratio a carico comune delle
parti.

| &) Valulest il cenone agli effed: del Remstro, per 1'intera durata comtratiuale,
i Lare 10494000 {diccinulicowuatrocentonovantaguattromil a).
1Y A sensi della legge 203/82, arl, 45 le party dichigrana che 1l presente
comratte & stato redatio con la fawive collaborozione delle nspeliive
Organizzazion Sindacali che oggl 1o approvano ¢ sattoscrivor, .

Yicenza, L 29 povorbee 20040 e MO ;;1_;'- .
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S

in rifcrimento alla richlesta presentata dal signor Bertolin Cere di cuf elle
pocEen i annesso mustico sifuato 0 Corse della Ceramdca del Camune i Mansstica
(Ser. U, Foglio 137, Mapp. 4<43) inereme 18 veriaeione duso dello stesso, si relazions
s o sewEe;

1. SITUAZIONE ATTUALE.

Artuskmente la superficie in ditte del signor Bertolin Carlo € costituite da:

Comane di Marcstica , h’h 11
— Mappali-
423 Hg g,;.:;,

I Committente cosdiuva nells gestone, unimments & fatells Berrolin Fabls, nato &
Marostice 4 3.08, 1968, il padre Bertolin Oino, per Varlends agricole costituita n pare
a terreni di propoetd della Contessa Elvira Noventa Perran dif Vicenza, condord con
regolare Contretio di affitto (s vedano g allegati 1, ¢ 2, delia Reldmone Agronoms
presentata dalla divta Berralin Ginaj.

Limpresa agricola risulim cssere gestitn dirctiamenie dal padre del Committenis,
stprnor Bertolin Chisg, nabe a4 Mamostica i 11031927 ¢ v mesldente in Oorse della
Ceramica n”™ 8%,

La superficie latwle del fondo condatio in affitto corrispande & Ha 3.84 85,

Per gquanto atticne alle specifiche sulla consisteneza dell'azicnda sgricols si rinvia alls
Relagione Agropoemica presentata a nome del Sgnor Bertolin Cinag

1l Bbbriceio Turale oepetio di richieste, di variasiore O'eso & cogtilaiio da o pearie al
pianG terea per 160,29 me oot 652,91 me dl walume 2o dl una costrusone  adibia n
procedenza per uni parts | portics, stalla o deposiio atirezed. Al piane 1° la superfice
precedentemente adibita a fiendie era di 117,45 mg per un valume 3 340,61 me.

La superficic complesshaunenic impognals da anncsso rustico cisoltave ¢sscee dl
277, 74 fsuperficde onda ol pavimnento] con 993 .52,

Lannesss rustico compless era costinuit dai seguent locali:

filslla

portico

deposiio attrecaiure
fienile

2. BITUAZIONE PRE-ESISTENTE

Lhattivita agricola. venve comdotta un fempo dal siggnoe Bertolin Ghioo, oeadiuvato
da figh Hertolin Cardo (Committente)] & Bertolin Fabiéo, unitamente alla superficie in
affitto dalla Ditte C.sss Ehvira Noventa Ferrar di Vicenza,

L'evoluzione del comparta agricoels prinia, @ Uerdinaments produttive aziendals fo sl
che il fonds vengn gestite, per quanto attene alln colthvaione forageiera, ricerrends 8
prestoariom agn meccanache da parte df impress conto bersd,

PRYIAE £ A3
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3. FUTURA.

o segiiing all'evidversi dells situarione (i Comminente signor Beértolin Carlo risults
e8Sere noCupato quale dipendente in oliro settore produttivo, mentre  signor Benalin
Gimsg,  padire del Committents, risulta essere pensiomaio] o allo sviluppe della
situerione agricola che sempre di pil impone standand. precduttivi = copdizkoni
nperaine spint o masszimi lvelli d razionalizsieione, nell'azienda agrioola in aggeito
sOonG stale razwralizzate Lile ke coltivaron coonomicamente rlevantd nocchd & stato
dismesss (| vecchio allevamento di vacche da latle, fino ad arrivere 8 condurre I fando
oelle candizioni srmaald
Lo preduziens fuitcela ed ordecla visne normalmenie consumata 0 ambbito
femighiare, mentee per la produgionce del mais ¢ sola (seminazive), 4§ ricorso alie
prestdomi ugromeccaniche risolve di (aio 1a necessita di disporre di locali idomed alla
swocaggio delle produsioni che di conseguenes non gravitano pio in ambite axiendale
per successivi retmipdaghi,

Vi & ruttavia l'esigened. ¢l mantenere in uno stato di sufficlente profesione dagli event
atmoslerd ed sdeguato ricovero le attrezzature agricole impiegate  direitaments
nellespletamento delie pratiche agricole che Uettusle ordinaments produttive richisde
Pertamta il fondo, con attuele destinesione coliurale, pud essere pearito agevalments
utilizzando sols una parte dell'annesso rustheo in ditte alla Commattente,

La ridetta opecessith di dizporre di lecall idonel al conteniments di  prodotti od
ATENCEBAINre agrioele, sipeonses che le siesse poESAN0 eERETE NOCMALTSITE Homermie
nello spazio coperto offerto dall’afuale portico (52,53 mg, con Un wolume di 340,30
mh.

la Committente intende quindi richiedere la variasione d'uso per una porzione di
BNDCES0 Mustico avente una superficie lorda di pavimento di mg 225,21 pari ad un
sl i mc 6553,12.

4. GIUDIZIO GLOBALE.

[l fabbricato rurale che athislmente insiste sul mappale n® 443 (sez. 11, foplio 13°
del Comune 4i Marcstica), viene giudicalo “goa pib
fondo™ ¢ pertanio svincolaty dell'esistenss stesxs del fando, coltivats aramad solo &
livello amatoriale ¢ con olkettv prevaleniemente deltad dalla passione per ia tutela
del erritorio ¢ dellamblente “verde”.

In rikrimente allarea dove ¢ ublcaro Pannesss ruslicn, considermnds inserimenio
delio sicss0 in un nucleo rurale abitative ben definito, nonche ta tipologa costruttiva
delly stesso, s ritiens di concludene che e annesso rustios soddisfi | requisiti
richicsli daila oormativa vigenie per il cambio di destinazione duso degli ssessi,

Meanastien, 8100 T

Faging 201 3
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