COMUNE DI MAROSTICA

SCHEDA N. AR16

degli edifici non piu funzionali alle esigenze del fondo

pitta: Dal Santo Gianfranco

A) Dati generali intervento:

Componenti nucleo familiare: Coniuge e due figli
Via: Busa Bionda

Sezione: Vallonara

Foglio: 1

Mappale/i: 226

B) Descrizione annessi non piu funzionali da recuperare in residenza:

1. Rimessa agricola mc. 118,2
2. deposito attrezzi mc. 114,75
3.deposito attrezzi mc. 232,98
4 fienile mc. 131,36

C) Descrizione recupero:

- Tipologia d’intervento ristrutturazione edilizia totale in loco
- Volumetria massima mc. 5§97

D) Prescrizioni:

Sono vietati ampliamenti laterali verso il lato ovest mentre e ammessa la sopraelvazione e
ampliamenti in allineamento verso est mantenendo la quota massima di colmo della parte pit
alta esistente. Nella richiesta di permesso di costruire dovra essere specificato dove saranno
collocati gli attrezzi aziendali per i quali, vista la richiesta € vietato richiedere nuovi annessi.

E) Note:

La superficie del fondo risulta essere di Ha 0,9959 ed e costituita dai sequenti mappali
Vallonara fg. 1 mapp. 242-226-417-495-494-241-236-240-493-239 Vallonara fg. 2 mapp. 227-228
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F) Documentazione fotografica e planimetrica

Prospetto nord

Planimetria catastale a vista




COMUNE DI MAROSTICA

Estratto prg

Legenda:

Individuazione area

Localizzazione intervento
(indicativa)

Eventuale demolizione \
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SCHEDA 16
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Copia della relazione agronomica giustificativa

RELAZIONE TECNICA AGRONOMICA

Richiesia d'individuazione o "fabbricati rureli non pil funzienali alla conduzione del
fondo”, da desbnare ad usl residenziali (LR 24/85, art 4) a favere della ditla Dal
SANTD SILVAND,

FREMESSA

Il sig. Dal Banto Silvano, caniugato, nalo @ Marostica (V) || 27/07/67, residente 8
Breganze, Via Canizza da Romano, 7, arfigiana, & proprietario di un fondo rustica di
4.504 mg, composte n unico conpo, servilo da fabbricate rurale fatiscente, in aderenza
ad altre propretd, uso abitaziona con locali rustici in aderenza sviluppatno parzialmanta
U tre paani.  Le proprieta & stata acquistala allinizio degll annl 0 allo scopn di
ristrutturare |l fabbricato esstente ai fini di assumers definiivaments propria residanza,
Il terrene, per le esigus dmensioni & per la difficolta di gestione, & coltivato a prafo e
bosco con erba sfalciala da terzi Ricade in zto tipo E/2 (zona colinara), In localits
“Vallonara" (Via Canbolio). Ora il titolare, nalla necassity di dare definitiva siatemazionea
alla propria famiglia, intende nistrutturare lintera fabbricato recuperandec la parte rustica
al fini residenziali (parte abitativa di soli 193 me di volume),

In oecasions delta Variante &l PRG, chisde,

il cambio d'uso dell'annesso rustico esistente in aderenza all'abitazione, (Mapp
68, Fg 2) non pi funzionale all'attivitd agricola, da destinare ad usi residenziali-
abitativi (L.R. 24/85).

I sottosentte Dott. Dino Zanon, iscritlo allOrdine degli Agronomi e Forestali di
Vieenza, ad evasione dellincarico ricevuto, di descrivere lazienda & [|'ativila,
esprimendo un parere sullgpportunitd  del cambio duso prospettato, espone quanta

segue:

Hedanams Teenico Agromowdca D, Dl Smio Sihano . Paping |
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RELAZIONE TECNICA

Richiesia dindividuazione di “fabericett rurali non P funzionall alla conduzions del
fondo®, da desbinare ad usi residenziali (LR. 24785, art 4) a favore della ditta DAL
SANTO GIBNFRANCO,

EREMESSA

I &g Dal Santo Glanfranco @ propristanc di parte degh immobdli dedl' azienda
agrcola marginale condotta dalla mogle Bal Evelina (proprietaria di altra parte),
costiuiti da un fondo di circa 1.0 Ha con fabbricati di pertinenza, precisamente:

- Centro azendale-sede legale con pertnenze, ricadents in zto po EL. | costiluito da -
1} vecchio fabbricato rurals ante 67, parzialimente ristrutturalo, composto da:
Casa di abitazion® d circa 1200 me {FqQ 1, Mapp 240-235-242-2368-241), in parts
rstruliuraio @ parte in cattive condizian:
annessi rustici in aderenzs (Mapp 491), 4i 103 68 mg di SLP, ad uso ex sialia con
fienile & deposito prodotti legati alla conduzione del fanda

2] annesso rustico in aggregate uso depositoficovera (Mapp 226), costruito nel 1085,
parziaiments ullizzato come disbrigo oggetto della presente richiesta di cambio d'usn

- Terrem agricoll configurali pressachs in unico cofpo, di compleszivi Ha 0.3 circa,
ficadant in sottozona egricola tipo E12, Coltivati a prato erboralc e boses

Da lempo il richiedente presents |2 necessia di usufruire di adeguall Incali uso
abfazione per la sistemazione  dei figh un Ffglio rstrutturerebbe  una parte
dellabitazione @ laltro recuperersbbe 'annesso in apgregalo. In occasione della
varanie gl PRG, chiede:

il cambio d'uso dell'annesso rustica in aggregato all'abitazione (Mapp 226, Fg 1),
nen plu funzionale alfattivita agricola, da destinare ad wusi residenziali-abitativi
(L.R. 24/85) per un volume di 597 .

N sofioscriio Dott. Ding Zanon, Iscritto all'Ordine degli Agronomi @ Forestali g
Vicenza, ad evasione dellincarico Rcevuto, di descrivere lazienda & ['attivita
Esprimendo un parere sullopportunitd del cambio duso prospetiato, espone guanto
segue.

Relasione Tecmica Agronamica (ma D Sumks (iiamiberes ™ . Pagina §
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DATI ALIENDALL

Denomingzione, Sede legale:

Dal Santo Gianfranco, pengionate, 76 anni, Via Busabionda, 5. Marostica (richiedanta)
Bau Evelinga, moglie, pensionata agricola, 73 anni

Dal Sante Oriensip, figlio, 38 annl_artlgiano

Dal Santo Valeria, figlia coniugata, aperaia

Qualfica: proprietario degll immaobill non pit funzionali all ativita egricola.
g gle: Ha 0.89.58 SALU Ha 0.80.00

Comune di MarosticaNallongra

Fa 1, Mapp 242-226-417 (proprieta Dal Santo Glanfranca) Ha 0.77.35
Fg 2, Mapp 227-228 Ha 0.23.91
Fa 1. Mapp 495-494-241-236-240-483-238 (proprieta Bal Evelina) Ha 0.09 223

Totale Ha 0.99.59

Ordinamento produltve. avtoconsumi, foragger

Ordinamento colturale; prato pascelo He 0.8, bozca e tare produttive Ha 019 59)

Allevamento attuake: nessuno, bassa corte per autoconsumi
Altrezzature: Attrezzi fienagione (bratlore, BCS, altra) | attrazzi per 'arto & glarding

Strutiuire esistenti Via Busabionda, 5.

1) vecchio fabbricato rurale anle 67, parziaiments ristrutturato, compasta da;

casa di abitazione di circa 1200 me (Fg 1. Mapp 240-238-242-238-241), in parta
ristutiurata & pare in catiive condizioni, amluppata parzialments su tre mani per
complessivi 1200 mc;

annessi rustici in aderenza (Mapp 491), di 103.68 mo di SLP, ad uso ex stalla con
fienile & depasito prodoth legat alla conduzione del fondo;

2) annassn rustico in aggrenato uso depositoficovero (Mapp 226), costrufto nel 1585,
ofggetto della presente richiesta di camblo d'uso a residenziale, sviluppato su due
p!anllfmm:.trada-teﬁa}. di complessivi 1777 ma_ di SLP, parzlalmente utiizzato come
disbrigo dopo | abbandono dell'allevamento

Kelwsbames Teoniog A grampamica D "Dal Soets Gromfaree " - Pagine 2
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Tatale superficle lorda di pavimento degli annessi esistent risulta di 10369 #1777 =
281,38 mq , pari al 2 8% circa del fondo in proprieté della famiglia (Ha 0.99). di cui,
mq 177.7 si chiade | cambio di deéstinazione per usi residenziali perché non pid
funzionall all'ativith agricola.

Staria dell'arienda:

| terrent & 1 fabbricati in proprieta alla famiglia Dal Santo Gianfranco, provengoeno da
alto di usucapione e di nuove ecquisizionl. Ancor prima del 1978 esisteva un'azienda
agricola zoolecnica per l'allevamento di vacche da latle, condatta a titolo principake dalla
sia.ra Bab Evelina, ¢he usufruiva dei fabbricati rurall esistenti (abitazione, annessi) e di
un fondo rustice di circa 2 Ha (1.0 in proprietd @ 2.0 Ha In affitto) L'ativita zootecnica
fu dismessa allinizio degli anni 80 dopo || pensicnamento e I disinteresse del figli per
lagricattura. Aftualmente vengono coltivall | soll terreni in proprietd per ofienere
principaimeanta prodatt per autecansumo.

Clé che & rimasto del capitale agrano dellazienda orginaria {sttrezzi, mezzi} & quel
minimo di aftivita agricola svolta {ortofrutla, bassa corle per autoconsumi), usufruisce
adeguatamenta dellannessa rustico esistentz in aderenza allabitazione di complezsivi
103 mg Cirge |

Lannesso rustico Iin aggregato al'abifazione, opgetto di rchiesta di cambso d'uso &
fini residenziall, da empo & utiizzato come ripostiglie, sia per il ridimensionamento
dedlativita  (abbandenc dellallevamento), per [ disinteresse degh  figh  (atlivitd
extragricole) @ sia perche | terreni coltiveti a prato (Ha 0.8 circa di SAU) sono condott
con Fappono di aziende agricole locali (prodotti vendutl in campn)

Gonsiderato che.

- la famiglia &l interassa prevalentemente ad attivild extragricole (arligiani, opaerai, altro),
& par questo, non e prevedibile a breve  termine, uno sfrullamanto concreto  del
fondo rustco in proprieta (potenziamento dell'attivita agricoia):

- |l richiedente prasenta necassitd di volumi residenziali per la sistemazione definitiva
dei propri figli ;

-1 lacall rusticl, di cui sl chiede | cambio d'uso per I realizzaziona di una nuova unita’
abitativa, sono da tempo inulilizzati & comungue nan pid funzionall par una Mmadema
atlivita agricola (nconversioni, aktra),
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- per le limitale superficie del fondo, la mamginalitd dello stesso (asclivio, pascolo
botco) e & figure economiche de Wiolar. non @ prevedible awio di un'atvitd
agncola da reddito (allevamenti, plantagiond).

Si (i
accoghiyle la nchiesta presentata dafla ditea Dal Santo Gianfranco, in quanio
necesseEna per la quslita dalla vita dedle famiglie, migliorativa & firn esietic passaggenicl
e ininfuente sullatiuale e'o eveniuale potenziamento dellattivita agrcola.  Rispetta
sicuramente & indicazioni dellan. £, della L.R. 24/35, che predilige, per 'ampliamento
del volumi residenziall lubilizza i locali esistent non pil funzionali aks conduzione
del fondo. | locali da trasformare risultanc da tempo privi di nesso funzionale e
cimungus poco adeguah per la normale gestions aziendale.

Lannesso nestico in aderanza siiabitazons esistents, che mantiene la progna
destinazione dusc. & sufficienie ed adegualo per iz svolgimento dalfativale atfvita
agnoolz (produzione o euloconssmi)

In fede

Rose’, 27, 08.2003
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