COMUNE DI MAROSTICA

SCHEDA N. AR10

degli edifici non piu funzionali alle esigenze del fondo

pitta: Bonotto Gianni

A) Dati generali intervento:
Componenti nucleo familiare: 2
Via: Roccolo Carli
Sezione: Crosara
Foglio: 9
Mappale/i: 514

B) Descrizione annessi non piu funzionali da recuperare in residenza:

1. Fienile ed ex stalla di mc. 900 circa

C) Descrizione recupero:
- Tipologia d’intervento ristrutturazione edilizia totale in loco

- Volumetria massima mc. 600
- Note: Nessuna

D) Prescrizioni:

Demolizione di tutto il volume in esubero ai 600 mc.

E) Note:

La superficie del fondo risulta essere di Ha 3.9508 ed € costituita dai mappali indicat nella
relazione agronomica.
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F) Documentazione fotografica e planimetrica
SCHEDA 10
Prospetto nord
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Estratto prg

Legenda:

Individuazione area

Localizzazione intervento
(indicativa)

Eventuale demolizione ><
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Copia della relazione agronomica giustificativa

EELAZIONE AGRONOMICA CONCLUSIVA
Iindormazion generali sull azenda.

Il Signor Bonowo Cianni, residente a Marostica in via Don Gimolama Carli, e
propriatario di un fondo rustico smo nei Comum di Marostica ¢ Planerze, con centra
aziendale site 4 Marostica i via Don Giralemo Carli, 11 proprietario del fondo &
OCCupaio @ fempo pieno in alira anvita' exira agricola e svolpe olireutto il proprio
tavoro distunte dallariends, 1l fondo ¢° invece condotto dallo zio Bonotio Giovanmi,
clas=e 19340, pensionato dell agricoltura. seapolo @ non in buone condizioni di salute.
Piu' in pamicolare il fonde di proprieta’ del Signor Bonotio Glanni ¢ condotto in
comodato dalle 210, comprende 1 sotto elencan temen

=Comune di Marostica, Censuvario Corsara, foglio 9, mappali numeri 316, 5317,
S1E, 519, 634, 655, 656, 994, complessivamente di circa totali ettarl 1.88.94,
-Comune di Planeize, foglio 1, mappali 1, 2, 35, 91, 93, 557, 564, 565, di wotali
ettari 2.06.14.

La superficie complessiva dell’azienda ammonta pertanto a totali etiari 3.95.08,
I temem formans un unico corpo fondiano ed 1l centro azendale & o | fabbocat 51
Irovvann comes anbicipato a Marostcs invia Don Girolamo Carli.

Lazienda ¢’ dotata di dee corp di fabbnicato { cfr. nlieva scala 1 -200 nportati nel
fascacolok

ajun corpa di fabbricato composto di unabitarions su due piani, e con al pianoe terra
un ncovero amrezzn agncoll della superficie di 80 mg cwca, ¢ al piano primo un
depositg’fiemle della superficie coperta di 35 mg circa,

bhun sccondo corpo di fabbocato so dee  plam, composto di un pano terma 1n
prevalenza ad wso salla per bovim in stabularione bbera, e al piano primo ad uso
fienile con accesso camabile dal retro; il pizno 1emra ha un'ampiezze lorda di 221 mg

¢irga con un’altezza interna di circa metrd 3,04, £ 12 stalla ha una capacita” sufficiente
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per allevamento di circa 25/30 capi, 1 fiemle al pane primo ha un’ampiezza lorda
di altr1 221 mig, con allezza media interna di cirea metn 4,20,

La prevalenza dei terreni aziendali con i relativi fabbricati sono ubicati nell’alta
collina del Comune di Marostica, in un ambito territoriale con prevalenza i ferrem
anche fortemente acclivi, dove le possibilita’ di meccanizzare le operaziom coltural
anche di sola coltvazione dei prati, in pin” di qualche caso sono ridotte al mmimo
{sfalcio con mumifaloatrice e successiva [enagione manuale) . Nel caso mn esame
tuttavia | terrend somo in prevalenza caralterizzati da giaciture mediamente acchwi che
li rericlono per buona parte meccanizzabili,

1 terrent sono coltvati o parte con bosco ceduo @ per la maggior parte con prat
arborati con cilicgio € vile, € in minor misura con vigneto specializrato. Pig
precisamente la superficie totale dell’azienda & cosi ripartita: ettari 0,26 di bosco
cedun, ettari 3,50 di superficie agricola urilizzabile (s.a.u.) , ettari 0.19.08
vecupati da fabbricati, tare ed incolti, La sau. ¢ colfivata con un riparte
coleurale composto di:  ettari 1,80 di prato, ettari 0.22 di vigneto, ettari 1,48 di
prato arborato con ciliegio ¢ vite,

La consistenza attuale dell*allevamento hovino e’ di: 1 vacea, 2 manze da carne,
1 vitellone, 4 vitelli.

Le macching e atrezzamre attualmente in dotazione all'aziendz comprendono un
trattore Ford 4 BM 76 cv (eta’ almeno 30 anni), una trattrice con pianale (Caron)
altrrezzata con spargiletame ¢ botte liguame, una rotopressa, una rotante, due

minifaleiatriel, attrezzatura varia per la lenagione,
2iAnahisi e valutazione delle nichieste urbanistico edilizie presentate,

Come anticipato il conduttore del fonde per raggiuntt imit di eta’ e cattive
condizioni di salure. ha intenzione di cessare 'atiivita’, 1l proprietarin del fondo non
ha moltre intenzone di affittare 1 terrent con 1 fabbrican aziendali ad estranet, anche

in considerazione del fatto che 1 fabbricatl sono troppo vicinl all’abiazione dello
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stesso ¢ ¢ pomebbero quindi innescare disturbi vari, al limite ¢ piu’ facile che
possano essere affiltat 1 soli terrem senza fabbricati, Poiche’ tali fabbricati sono
quindi desunati a nmanere per la maggior parle inutilizzati, il proprictario
dell’azienda ha inaltrata richiesta per 1'inroduzione nel P.R.G. della possibilita di
recuperare la maggior parte di essi (tutto il fienile al piano primo e 1a stalla al piano
terra) ad uso residenziale.

Si sotwlinea che la scarsita’ delle risorse aziendali, socio economiche (raggiunti
lomuti di eta’ dell’attuale conduttore, assenza di ricambio aziendale, cce..) ¢ strutturali
{lerrem con scarsa feriiliua’, fabbricati insufficienti, ambiente poco idoneo, ecc..), non
lascia comunque intravedere scenan improntati allo sviluppo dell"amtivita® zootecnica,
che anzi ¢ destinala come anticipato ad estinguersi nel volgere orami di breve tempo,
per non dire di qualche mese. In un simile contesto, nel caso di conlinuazione della
conduzione in sconomia e’ mvece prevedibile ed auspicabile che possa con il tempo
consolidarst al massimo un po’ di cerasicolluma c'o di olivicolura, anivita’
quest’ultime sicuramente meno impegnative di quella zootecnica. Tn un’alira ipotesi |
terreni meceanizeabili potrebbero imancre coltivat a prato, pera” sfalciati ¢ affienati
da terze persone, magari anche solo una o al massimo due volte I'anno (con relativa
asporiazione del ficno prodotio) . mentre quelli di pie® difficile coltvazione saranno
destunati un po’ alla vola al imboschimento.

Ne denva quindi che i fabbricati destinab attualmente all’amtivita® zootecnica
nsulteranne  largamente esuberantt per 1 fuurl residui  ordinamenti  colturali
ipotizzabili, E' stimabile infatth che nell"ipotesi di continuazione della conduzione 1n
econonua diretta dell’azienda con ordinament! colturali comprensivi di cerasicoltura
e olivicoltura, rsult necessario un parco macchine costituito di un rattore o tratirice
attrezzata tipo Caron, un rinciaerba, una irroratrice e poca altra attrézzatura,
Premesso che e’ simabile che per tali scopr possa essere sufficiente una superficie
coperta i 100 myg al massimo, anche considerando che gli anness attigut
all'abitazione possano cssere assorbiti come accessori alla residenza, ne deriva che

per le necessita’ della conduzione risulta piu’ che sufficiente la riconversione a

Lik
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ricovero atirezzl € deposito di una superficie coperta pan a circa una meta® del piano
terra del fabbricato ad uso stalla. E' evidente che nell’ipotest in cul 1 terren! vengano
invece concesst in conduzione a terzl per il solo sfalcio del foraggio con relativa
cessione dello stesso, non emergerebbe nessuna o guasi necessita” di superficie
coperta per la condurione dellazenda

E' scontato infine che la conversione a fabbricato residenziale dell’annesso rustico
come richiesto, evita che 11 fabbricato stesso evolva verse situaziond di decadimento
tah da mndurre sensaziom di degrado ambientale, 51 sottolinea mnolire che 1l fabbricato
&' ingerito in un contesto con diffusa edificanone residenziale e che pertanto anche il
pieno tecupero abiative di guest'ulome non innescherebbe pessun Gipo &
conflittualita’, anx aiuerchbe a sviluppare e relazioni sociali.

La richicsta formmlata =1 giustifica pertanto:

-perche” icenuva la nsistemazione architettonica di un centro aziendale con relativo
resgupern di volumi prossimt ad un disuso dichiarato e motivate, prevenendo futur
prossimi abbandoni di fabbricatt ed evitando quindi  future sitvazioni di degrado
termitomiale,

-perche’ come sopra anticipato 1'miervento pud’ configurarsi come uncspansione 1
un agaregato esistente, sénza incremento di fabbricatl sparsl ¢ con sfruntamento di

infrastrutture esistenti.

Dvstainti qalul,

Lugo di Vicenza 11/07/2003
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