COMUNE DI MAROSTICA

SCHEDA N. AR14

degli edifici non piu funzionali alle esigenze del fondo

pitta: Grando Giuseppe

A) Dati generali intervento:
Componenti nucleo familiare: Coniuge e due figli
Via: Caribollo
Sezione: Vallonara
Foglio: 1
Mappale/i: 218

B) Descrizione annessi non piu funzionali da recuperare in residenza:

1. Ex porcillaia di mc 32
2. Ex fienile di mc 564

C) Descrizione recupero:
- Tipologia d’intervento ristrutturazione edilizia totale in loco

- Volumetria massima mc. 596
- Note: Nessuna

D) Prescrizioni:

Nessuna

E) Note:

La superficie del fondo risulta essere di Ha 1.9210 ed e costituita dai mappaliindicati nella
realzione agronomica
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COMUNE DI MAROSTICA

RELAZIONE TECNICA

Richiesta d'individuazione di “fabbricati rurali non pid funzionali alla eonduzione del
fondo”, da destinare ad usi residenziali (L.R. 24/85, art 4) a favore della  ditta
GRANDO GIUSEPPE, GRANDO IVANA, POZZA VERNANDA

PREMESSA

| sigg. Grande Gluseppe, Grandoe ana e Pozza Veneranda, rispettivameantsa figlic
(referente), figlia & madre vedova, sono ttolar (proprietar per 1/3 clascuno) di un
fando di Grea 1.9 Ha, composto in quattro corpl, precisaments:

- Centro aziendale-sede legale con periinenze (Ha 0.25) in possesso alla sig.ra Pozza
Vaneranda, di complessivi 2 560 mq, ricadente in zto tipo EL. censito allEnte Urbano
(N.C.E.U., Fg 1, Mappa 636), costitutto da
1) porzione di vecchic fabbricato rurale, costrulta con progressivi ampliament ante 67,
sviluppato su due piani, composto da casa di abitazione di circa 500 mc (abitazione
Pozza Veneranda, FG 1, Mapp 638 sub 1-2-3), annessi rusticl in aderenza (Mapp
638 sub 4-5), di circa 175 mq. ad uso ncovero atirezzi e deposito prodoett legati alla
conduzione del fondo,

Z) mnnesso rustico in aggregato (ex stalla, fienile, Mapp 636 sub 6), oggetto della
presente nichiesta di parziale cambio d'usc a residenziale, costruito ante 67, di
compleseivi 248 maq circa di SLP, da tampe inutilizzats

- Terreni agricoli suddivisi in pid corpi, di complessivi Ha 1.6 circa, ricadenti in
sottozona agricola tipo E/2, interessatl In parte da una fascia di rispetic ambientale,
coltivati a seminativo e prato

I sigg. Grando Gluseppe e Grando Ilvana abitano in altre localitd in abitarion
residenziall in proprieta/posseszo,

Da tempo i richledenti prezentanc la necessith di usufruire di adeguatl lacali uso

abitazione, per la sistemazione delle proprie famiglie & per agevolare future
Individuazioni delle singole proprietd, in occasione della Variante al PRG, |l sig. Grando
Giugappe in nome e per conto del parenti comproprietar.  chiede:
il cambic d'uso parziale (mantenimento locale ex stalla al plano terra)
dellannesso rustico in aggregato all'abitazione (Mapp 636 sub B, Fg 1), non pid
funzionale all'attivita agricola, da destinare ad usi rasidenziali-abitativi IL.R. 24/85)
per un volume di 596 maq.
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COMUNE DI MAROSTICA

I scHtescritto Dott Dino Zanon, iscritio allOrdine degl Agronomi & Forestsli di
Vicenza, ad evasione dellincarico ricevito, di descrivers [aziends e lattritd,
esprimendo un parere sullopportunila del cambio d'uso prospetiato, espone quanto
SETUE

DATIAZIENDALI-
Denominazione. Sede leogls:

Grando Gluseppe, Via Caribolic, 108 Marostica (richiedente comproprietanio)
Grando vana, Va Cavallara, 7 Marostics (sorella, comproprietaria)

Pozza Veneranda, Via Busabionda 1, Marastiza (madre comproprietaria)

Qualifica: attivita extragricola € comproprietan (per 1/3) degli immobili nan pili funzionali
il ativild agricols,

Famiglia: Grando Giussppe. 51 annl, operaio, contitolare rchisdsnte (referemle)
Marasa Mirella, 49 anni, moglie, cperala
Grargo Alessandra, 22 anni_ fighia, sluderte
Grando Marfina. 14 anni, figha, studente

Famigha: Grando Ivana, 47200, contitolare richi adante
Dal Santo Mano, 50 anni marito, operaio
Dal Sanle Alberta, 16 anni, fighs, studenta

Famiglg: Pozza Veneranda, 73 anni, madre, pensionata, richiedente

Superiicie ariendale: Ha 19210 (gibcorpl) SAU Ha 1.70.00

Comune d Marostica/Crosara
Fa 2. Mapp 566-567-831-832 (terreno, zio tipo E2) Ha 0.30.192

Comune di MarosticaVallonara
Fg 1. Mapp 636 (ex 218-220.381) (fabbricati @ partinenze, Entz Urbano) Ha 0.25.60

Fg 1. Mapp Z21-245-214-215-422.211 (terrene, zio E/2) Ha 1.33.30
Fg 3, Mapp 4-626G Ha 0.03.01

Totale Ha 1.82.10
Ordinamanto produfiive. auloconsumt, foraggers

Qrginemento colturale prato pascolo Ha 1.2 bosco & tare produllive Ha 0.7)
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COMUNE DI MAROSTICA

Allevamento afiuala” nessuno, bassa corte per autoconsurmi

Allrezggiure: Attrazzi manuali, vecchie atirezzature dismesse (BCS, fienaglone, altra) |
atirezzi per l'orto e glardine

Strutture eslstenti Via Busabionda 1 (EU, Mapp 836, Fg 1)

- Porzione di vecchio fabbricate rurale, coslivito con progressivi ampliament ante &7,
sviluppato su due piani, composto da casa di abiteziona di circa 500 me (abitazione
Pozza Veneranda, FG 1, Mapp 836 sub 1-2-3),  anness| rustici in aderenza (Mapp
G346 sub 4-8) ad vao ricovero atirezzi e deposito prodoft funzionali alla conduziane del
fonda, di complessivi 175 maq di SLP {mq 71al piano terra & mig 104 primay.

- annesso uslico in eggregato (ex stalla, fienile, Mapp 638 sub &), oggetto dolla
presente richiesta di parziale cambio d'uso a residenziale, costruite ante &7, g
complessivi 246 mq circa di SLP (119.45+11.5 al piano tera e 114.8 mg al piano
primo), parzialmente utilizzato come deposito dal 1998 dope la morte del padre e
l'abbandono dellallavaments e della coltivaziane diretta del prato,

Totale superficia lorda di pavirments degll annessi esistenti risulta dl 175 4246 = 421
mg , pari al 22% circa del fondo In proprieta (Ha 1.82), di cul, mg 132 =i chiede il
cambio di destinazione o'uso per usi residenziali perché obsolet & non pio funzionall
all'attivita agriceola.

Stori ; Ha:

| terrani @ | fabbricatl in comproprietd al &lgg. Grando Giuseppe, Grando Ivana, Pozza
Veneranda, provengens da successione ereditaria. relaliva allazienda agricola
zootecnica {a titwlo principale) del fu Grando Gicacching (padre- marito del richiedent),
Ancor prima dal 1978 esisteva un'azienda agricola zootecnica per lalevamenta dl
vacche da latte, che usufruiva dei fabbreatl rurall esistent (abifazione, annessi) e di
circa 6.0 Ha di termeno in proprietd ed afiito. L'attivitd  zootecnica fu completamente
dismessa dopo la morte del thalare e | capitali aziendall suddivisi in parti uguali {quote
indivise) ai familiari eredi (moglia & due figh). Il fonde  (tereni) & tutlora condotto
direttamente dai richisdenti in forma capitalistica efo can prodotii venduti in campo.

Cib che & nmasta del capitale agraro dell'azienda originena (atirezzi mezzi) o guel
minima di atlivita agricola svella {ortofrulla, basse cors per autocansumi), usufruisce
adeguatamente dellannesao rustico esistente in aderenza allabitazione di complessivi
176 my circa & del locale da mantenere dell'annesso in sggregate di 114 mog .
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COMUNE DI MAROSTICA

L'annesso rustico in aggregato alfabitazione (ex stalla e ficaveri), ogoetto di richesta
di parziale cambio d'uso a finl residenziali da tempo non & pit utilizzaty, sia per il
ridimensionaments dell'attvita (aboandono dela stada), per | disinleresss degll ered
(athvitd extregricole) e sia perché i termeni coltvati a prato (Ha 1.2 circa di SAL) sono
condatii con l'apporto di ariends agricole locali {prodott venduti in campo}

Consigerato che:

- le famiglia si intzreasano prevalentemente ad amivit extragncoie (artigiani, operal,
aliro), & per questo, non e prevedibile 2 breve terming, ung sfrultamanto concreln
del fondo rustico in prophietd (polenziements delf attivita agricola);

- | nchiedenti presentand necessita di volumi residenziai per sistemarsi gefintvamente
efo per | figli ;

- | locali rustrci, dl cul si chiede il cambio d'uso per la realzzazione di una nuova unitz'
abitativa, sono da tempo inutiizzet, rsultans obsoleti e comungue non pid funzional
PET INa moderna atlivita agricola (rficonversioni, aliro).

- per b limitata superficie del fondo, la marginali2 dello siesso (acclivio, pascolo,
boscol @ le figure economiche dei ttolan non & prevedibile lavvio oi un'sttivid
agncola da redaito (allevament, piantagioni)

Si_rilisne:

accoghbile la richiesta presentzta dafa ditta Grando Giuseppe, in nome & par conio
del comproprietari Grando Ivane e Porra Venerande, in quanto necessana per la
qualita della vila delle famigiiz, mighorative al fini estetic paesaggistici & ininfluente
sullatuale o eventuale patenziaments dellamivita agncola Rispetta sicuraments ke
indicaziond dell'art 4, delle LR 2485 che predifige. per lamphiamento dei  volumi
residenziall, Tuiizzo di locali esistent non pil funzionall allz conduzione del fonde. |
locali da Frasformane risultanc da tempao privi @i nesso funzionale e comungue poco
adeguatl per I3 normale gestions azisndale,

L'annesso ruslico in aderenza allabitazione esistente, che mantens |a propria
destinazione duso, & sufficiente =d adeguaio per ko svolgimento dellatiuale ativita
agricola (produziona di autoconsumi).

In fede.

Rosz' 15 07 2003 Dott Agr. Dino Zangn Q.ng _
[ s '_\\_d_._
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